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Vorwort

Auf den folgenden Seiten erfahren Sie, wie wir Ihr zukiinftiges
Einfamilienhaus planen, realisieren und ausstatten werden und
warum Sie mit der Bauunternehmen Annel GmbH den richtigen
Baupartner gefunden haben.

Als traditionsreiches Familienunternehmen blicken wir auf eine
Uber 25-jahrige Erfahrung in den Bereichen des Ein- und
Mehrfamilienhausbaus sowie der Sanierung und Modernisierung
von Bestandsbauten. Sie als Bauherr stehen mit Ihren
Winschen, Ideen und Vorstellungen von Beginn an im
Mittelpunkt unseres Denkens und Handelns. Sie erfahren bei
uns was es heiBt, direkt mit IThrem Bauunternehmen zu planen,
zu bauen und zu realisieren. Einen kiirzeren und ehrlicheren
Weg zu IThrem Traumhaus gibt es nicht.

Bereits beim ersten Gesprach werden Sie die Vorziige einer
Beratung durch einen erfahrenen und qualifizierten Mitarbeiter
zu schatzen wissen. Verkaufer von Kataloghdusern suchen Sie
bei uns vergebens. Es geht um Ihr Bauvorhaben, um Ihre
Traume, um Ihre personlichen und individuellen Anspriiche.

Wir planen gemeinsam mit Ihnen Ihr zukiinftiges Haus und Sie
entscheiden (iber den Umfang unserer Leistungen. Wir
realisieren es gemeinsam. Reine Projektentwicklung, Rohbau, m(ﬁ‘gmg
Ausbauhaus, schlisselfertig oder bezugsfertig - Sie entscheiden!

Wir agieren so individuell wie Ihre Bedirfnisse es verlangen und
das jederzeit mit dem entscheidenden Know-how, erstklassigen

Materialen und Ausfilhrungsqualitéten. e — quick-mix@

Namhafte Hersteller, Industriepartner und Lieferanten starken
uns den Ricken und gewahrleisten somit allerhdchste Qualitat

und Sorgfalt bei der Wahl der zu verwendenden Baustoffe und Dscher. die's drauf haben

Ausstattungsprodukte. ]
) EVaillant

Uberlassen S.i.e nichts dem Zufall, vyéhlen Sie mit Bedacht Ihren <7JUNKERS
Baupartner flr Ihren Traum vom eigenen Haus. GROHE
Bauunternehmen Annel — Kompetenz und Qualitit von Beginn _
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1. Planung und Bauantrag

Fir nahezu jedes Neubauvorhaben benétigen Sie als Bauherr
eine Baugenehmigung. Hierzu ist es in der Regel notwendig im
sogenannten Baugenehmigungs- oder Bauanzeigeverfahren alle
erforderlichen Bauvorlagen zusammenzustellen und bei der
jeweils zustandigen Baubehorde einzureichen und somit den
Bauantrag zu stellen.

Unsere erfahrenen Architekten und Ingenieure stehen hierfir in
der Pflicht und erstellen alle notwendigen Unterlagen,
Berechnungen, Zeichnungen und Formulare, die zur Erteilung
der Baugenehmigung und zur letztlichen Realisierung Ihres
Bauvorhabens notwendig sind. Im Detail:

e Entwurfsplanung mit Ansichten und Schnitt im MaBstab
1:100

e Genehmigungsplanung im MaBstab 1:100

¢ Wohnflachenberechnung und Kubatur (umbauter Raum)

e Gebdudestatik

e Bauphysikalische Nachweise GEG
(GebaudeEnergieGesetz)

e Ausflhrungsplanung im MaBstab 1:50

In der Phase der Entwurfsplanung erarbeiten wir Ihr
personliches Projekt bis hin zur Planreife fir die
Genehmigungsplanung. Anderungen wéhrend der
Entwurfsplanung sind bis zum dritten Entwurf kostenfrei.
Anderungen nach der Bauantragstellung sowie Anderungen, die
Eingriffe in statische/konstruktive Belange des Bauvorhabens
darstellen, kénnen ggf. kostenpflichtig werden (bspw. Nachtrag
zur Baugenehmigung).

In samtlichen Planen dargestelltes Mobiliar, Objekte oder
Sonderausstattungen sind nur insofern Vertragsbestandteil,
wenn sie im Bauvertrag gesondert benannt werden.

Die Bauunternehmen Annel GmbH besitzt den
uneingeschrankten Urheberrechtsschutz bzgl. aller angefertigten
Zeichnungen, Planen, Angebote und Berechnungen. Eine
Weitergabe an Dritte ohne vorherige Zustimmung ist
ausdricklich untersagt.
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2. Bauleitung

Die Bauleitung und Bautiberwachung fiir alle bauvertraglichen
Gewerke wird durch das Bauunternehmen Annel ibernommen.
Ihren persénlichen Bauleiter kennen Sie bereits ab dem ersten
Gesprach in unserem Hause. Er zeichnet verantwortlich fir die
Qualitat der verwendeten Materialien sowie deren Verarbeitung.
Sofern Sie Eigenleistungen erbringen mdchten, steht Ihnen Ihr
Bauleiter gern mit seinem fachmannischen Rat zur Seite.

3. Baustelleneinrichtung

Fir die in Auftrag gegebenen Leistungen werden alle
erforderlichen Gerate, Maschinen, Fahrzeuge und Gertiste
seitens des Bauunternehmen Annel bereitgestellt und
vorgehalten. Die Versorgung der Baustelle mit Baustrom und
Bauwasser ist bauseits sicherzustellen und die Kosten fiir die
Herstellung eines Baustrom- und Bauwasseranschlusses sowie
deren Verbrauch sind bauseits zu tragen. Gern sind wir bei der
Beantragung der entsprechenden Medien behilflich.

Die genaue Lage des Hauses auf Ihrem Grundstiick wird durch
den von Ihnen beauftragten Vermesser abgesteckt und mittels
Absteckriss dokumentiert.

4. Bauausfiihrung
4.1 Erdarbeiten

Ausschlaggebend flir die durchzufiihrenden Erdarbeiten sind
immer die Ergebnisse des bauseits zu erbringenden
Baugrundgutachtens. Hieraus resultieren ebenfalls die
notwendigen Griindungs- und Abdichtungsvarianten.

Im Bereich des spateren Gebdudes wird der Mutterboden bis zu
einer Tiefe von 30 cm abgetragen und auf dem Grundsttick
gelagert. Es wird ein ebenes, straBenblindiges Terrain, frei von
Baumen und Strauchwerk vorausgesetzt.

Nach dem Abschieben des Mutterbodens wird von einer
Mindestsohlpressung von 200 kN/m?2 ausgegangen.

Mutterboden, Erdaushub der Fundamentgraben sowie evtl.
anfallender Aushub einer Baugrube werden getrennt
voneinander gelagert und bei entsprechender Eignung als
Verfillmaterial genutzt.
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Eine eventuelle Bodenabfuhr ist nicht im Gesamtpreis enthalten,
kann aber gesondert vereinbart werden.

4.2 Grundleitungen, Medienverlegung

Zur ordnungsgemaBen Ver- und Entsorgung Ihres zukinftigen
Hauses werden die einzelnen Medien in der Regel durch die
Bodenplatte bzw. KellerauBenwande gefiihrt. Die notwendigen
Durchfiihrungen sind ebenso Bestandteil unseres
Leistungsumfanges wie auch der Einbau einer gasdruckdichten
Hauseinfuihrung fiir die Versorgungsleitungen. Ein Reserverohr
flr eventuelle spatere Installationen wird flr Sie zusatzlich
vorgesehen. Die Ubergabepunkte befinden sich dann ca. 10 cm
auBerhalb des Gebaudes.

Sofern die drtlichen Versorger spezielle Einflihrungsbdgen (in
Berlin z.B. flr Trinkwasser) fordern, sind diese bauseits zur
Verfligung zu stellen und werden dann durch uns montiert.

Die Kanaltiefe des Abwasseranschlusses muss bis Baubeginn
benannt werden, um die Entwasserung im geforderten Gefalle
anzulegen. Sofern hierbei eine Abwasser-Hebeanlage notwendig
sein sollte, kann diese gesondert vereinbart werden.

4.3 Fundamente, Bodenplatte

Alle unsere Hauser werden je nach statischen Erfordernissen auf
Streifenfundamenten und konstruktiv bewehrter Bodenplatte
gegriindet. Die Griindung erfolgt frostfrei und einschlieBlich
Fundamenterder. Auf der Bodenplatte wird eine bitumindse
Sperrbahn nach DIN aufgebracht. Die Oberkante des spateren
fertigen FuBbodens im Erdgeschoss wird bei ca. 20 cm Uber
dem vorhandenen Gelande liegen.

Sofern statisch erforderlich (Konstruktion, Baugrundverhaltnisse)
erfolgt die Griindung mittels bewehrter Bodenplatte und
umlaufender Frostschiirze und wird dann gesondert vereinbart.
Gleiches gilt bei zusatzlicher Warmedammung unterhalb der
Bodenplatte.

Seite | 4




7ANKE L

XTI Bau- und Leistungsbeschreibung 2022

4.4 Keller

Sofern Sie sich flr eine Unterkellerung Ihres Hauses
entschieden haben, erhalten Sie einen Qualitatskeller aus dem
Hause Annel. Die Griindung erfolgt dann auf einer bewehrten
Stahlbetonbodenplatte aus wasserundurchldassigem Beton. Die
KellerauBenwande erstellen wir aus hochwarmedammenden
Porenbetonmauerwerk des Herstellers Porit®. Die Innenwande
werden ebenfalls massiv gemauert. Die Wanddicken richten sich
hierbei ebenfalls nach den statischen Erfordernissen.

Die AuBenabdichtung erfolgt mittels der Dickbeschichtung
Okotan des Herstellers quick-mix®.

Die lichte Rohbauhdhe im Keller ist mit 2,38 m definiert. Jeder
Kellerraum ist mit einem VEKA® Kellerfenster (100 cm x 60 cm)
gemal Planung als Dreh-/Kippfenster mit Isolierverglasung
versehen und erhélt einen Qualitatslichtschacht der Firma ACO®
einschlieBlich Gitterrostabdeckung.

Der KellerfuBboden wird mit einem Verbundestrich versehen, die
Wande im Kellervorraum werden zusatzlich glatt verputzt. Die
Kellerdecke wird als Stahlbeton-Filigrandecke ausgefiihrt, die
Montagefugen werden gespachtelt und geschliffen
(Qualitatsstufe Q2). Als Kellertreppe stehen Ihnen verschiedene
Vollholztreppen einschlieBlich Geldnder aus Buche zur Wahl.

Je nach Beschaffenheit des Baugrundes und demzufolge gemaR
den Anforderungen des Baugrundgutachtens oder aber auch
aufgrund personlicher Befindlichkeiten, kdnnen andere
Ausflihrungen des Kellers vereinbart werden. Die Ausflihrung als
~Wohnkeller", als ,,WeiBe" oder ,,Schwarze Wanne" sowie die
Wahl anderer Baustoffe sind problemlos méglich.

4.5 AuBen- und Innenwande

Das Bauunternehmen Annel steht fiir die konsequente
Ausflihrung aller Wande aus massivem Mauerwerk. Die
AuBenwande werden aus 36,5 cm starken, hochwarme-
dammenden Porenbetonsteinen von Porit® hergestellt. Somit
besteht die gesamte AuBenwandhiille Ihres Hauses aus einem
homogenen Baustoffgeflige eines der namhaftesten Hersteller -
ohne Kompromisse. Die hohen Anforderungen der
Energieeinsparverordnung werden hiermit erfillt und eine
zusatzliche Warmedammung ist nicht unbedingt notwendig.
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Die Innenwdnde werden ebenfalls massiv aus Porenbeton-
mauerwerk ausgefiihrt.

Der Wohlfiihlfaktor in Ihrem neuen Eigenheim wird maBgeblich
durch die letztendliche Raumhdhe bestimmt. Die lichte
Rohbauhoéhe im Erdgeschoss betragt daher bereits 2,77 m.

Winschen Sie einen anderen Baustoff oder méchten Sie Ihr
Haus nach den Foérderprogrammen der KfW-Bank als KfW-
Effizienzhaus errichten, unterbreiten wir Ihnen gern ein
entsprechendes Angebot. Als erfahrenes Bauunternehmen
wissen wir um die jeweiligen Anforderungen an die Verarbeitung
nahezu aller Materialien und beraten Sie umfassend.

4.6 Abdichtung

Die wichtigste Voraussetzung fiir ein dauerhaft trockenes
Gebaude ist die ordnungsgemaBe und fachlich richtige
Ausflihrung der Abdichtung am FuBpunkt einer jeden
AuBenwand. Auch hier gehen wir keinerlei Kompromisse ein und
verwenden ausschlieBlich zugelassene und langjahrig bewehrte
Materialien namhafter Herstellers. Die dauerhafte Abdichtung
der Anschlussfuge zwischen Bodenplatte und aufgehendem
Mauerwerk wird mit einer flexiblen Dichtschlamme ausgefuhrt.

Zur Vermeidung von Warmebriicken werden die Stirnseite der
Bodenplatte sowie die ersten beiden Steinreihen mit einer
Perimeterddmmung versehen. Diese stellt zusatzlich einen
Schutz vor mechanischer Beschadigung der vorher
aufgebrachten Dichtung dar. Eleganter und wirkungsvoller kann
dieses wichtige Detail kaum geldst werden.

4.7 Geschossdecken

Um die massive Bauweise konsequent umzusetzen, flihren wir
alle Geschossdecken (auBer Dachgeschossdecken) als
Stahlbeton-Filigrandecken aus. Unser langjahriger Partner flir
die Lieferung der erstklassigen Deckenelemente ist das
Betonwerk Fehrbellin. Die Qualitat der flr jedes Bauvorhaben
separat hergestellten Deckenelemente sucht Ihres gleichen. Alle
Montagefugen werden gespachtelt und geschliffen. Die somit
erreichte Oberflachenqualitat entspricht der Qualitatsstufe Q2
und bietet IThnen somit einen tapezierfahigen Untergrund.

Haben Sie sich fiir Ihr Haus im Bungalowstil entschieden oder
hat Ihr zuklnftiges Haus mehrere Geschosse (bspw. Stadtvilla),
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so wird die GeschoBdecke zum Dachraum mittels Trockenbau-
platten verkleidet, gespachtelt und geschliffen (Qualitat Q2,
tapezierfahiger Untergrund).

Hierbei fungieren die Untergurte der Dachkonstruktion als
Tragwerk flr die GeschoBdeckenverkleidung.

Auch bei diesen Hausvarianten ist die Ausfuihrung einer
Stahlbeton-Filigrandecke mdglich (bspw. bei erhéhten
Schallschutzanforderungen) und wird dann gesondert
vereinbart.

4.8 Dachkonstruktion

Die Ausfiihrung der Dachkonstruktion richtet sich nach der
jeweiligen Planung und somit nach dem gewiinschten Haustyp
(Dachform).

Grundsatzlich sind alle herkbmmlichen Dachformen mdglich. Bei
Dachneigungen unter 30 Grad erfolgt die Ausflihrung mittels
Binderkonstruktion aus Nadelholz als sogenanntes
Konstruktionsvollholz (KVH). Diese Dacher werden als
~Kaltdacher" ausgefiihrt und kénnen nicht ausgebaut werden.

Wurde die Dachneigung gréBer 30 Grad gewahlt, wird der
Dachstuhl in der Regel als Pfettendach ebenfalls aus technisch
getrocknetem Konstruktionsvollholz (KVH) gerichtet.

Die Dachiberstande sind mit 50 cm definiert bzw. ergeben sich
aus der jeweiligen Planung. Sie haben die Wahl zwischen der
oberseitigen Traufschalung und sichtbaren Sparrenkdpfen (nicht
bei Binderkonstruktionen) oder einem geschlossenen
Gesimskasten aus jeweils gehobelten Nut- und Federbrettern.
Alle sichtbaren Holzteile sind farblich grundiert.

4.9 Dacheindeckung

Grundsatzlich statten wir alle Annel-Hauser mit engobierten
Tondachziegeln der traditionsreichen Hersteller BRAAS® oder
CREATON® aus. Die fiir Sie vorsortierten Serien: RUBIN 9V bzw.
FUTURA NUANCE. Sie kénnen hier aus diversen Farben, den fir
Ihr Traumhaus passenden Dachziegel wahlen. Auch andere
Serien oder Hersteller sind méglich. Eventuelle Mehr- oder
Minderkosten werden dann gesondert vereinbart.

Zur vertraglichen Dacheindeckung gehdren alle notwendigen
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Formsteine wie Ortgang- und Firstziegel, Sanitarentliftersteine
oder Durchflihrungssteine flr die Solaranlage.

Sofern Ihr Haus mit einem Schornstein flir einen Kamin
ausgestattet wird, haben Sie die Wahl bezliglich der
Schornsteinkopfverkleidung aus Kunst- oder Naturschiefer —
ohne Mehrpreis. Zusatzlich gehdren dann ein
Dachausstiegsfenster als sog. Vierpfannenfenster und ein
Trittrost zum Leistungsumfang.

4.10 Dachentwasserung

Die Dachrinnen, Fallrohre und Formstiicke werden aus Titanzink
montiert. Wir fihren die Dachentwasserung als halbrunde,
vorgehangte Rinnen einschlieBlich Traufblechen aus. Die
Fallrohre enden auf Hohe der Gelandeoberflache.

Die unterirdische Verrohrung und Ableitung des
Niederschlagswassers oder auch die Einleitung in einen
Sammelbehalter kann gesondert vereinbart werden.

4.11 Balkon

Sofern Ihr Haus mit einem Balkon geplant wurde, wird dieser als
Stahlbeton-Filigran-Kragplatte gemaB den statischen
Erfordernissen ausgeflihrt. Die thermische Trennung erfolgt
uber Schock-Isokorbe®. Der Balkonbelag ist aus
witterungsbestandiger, sibirischer Larche verlegt. Das
feuerverzinkte Balkongeldander aus Stahlrohrrahmen und
senkrechten Staben wird stirnseitig montiert.

4.12 Fassade

Ihr neues Zuhause erhélt ein 3-lagiges AuBenputzsystem. Als
Unterputz wird ein Kalk-Zement-Leichtputz aufgebracht. Nach
entsprechender Trocknung folgt die Armierungslage
einschlieBlich vollflachiger Gewebeeinlage. Danach werden die
AuBenwandflachen mit dem Ober- bzw. Edelputz als
mineralischer Scheibenputz mit 2mm Kdérnung versehen. Sie
kdnnen im Segment der Preisgruppe I (Pastellténe) aus
verschiedenen Farben des Edelputzes wahlen.

Im Sockelbereich bis ca. 40 cm Uber Gelande erhalten Sie einen
Buntsteinputz gem. Mustervorlage.

Seite | 8




7ANKE L

XTI Bau- und Leistungsbeschreibung 2022

Ist vertraglich die Verblendung Ihres Hauses mit
Klinkermauerwerk vereinbart, kdnnen Sie aus verschiedenen
Klinkervorlagen des Herstellers R6ben® wahlen. Als Materialpreis
sind 0,60 €/Stlick definiert. Die Verfugung im wilden Verband
erfolgt in zementgrau. Der Wandaufbau wird nun zweischalig
einschlieBlich Kerndammung ausgefiihrt.

4.13 Fenster

Fenster sind in jeder Fassade die vermeintlichen Schwachpunkte
hinsichtlich der Warmedammung. Umso wichtiger ist hierbei die
Verwendung hochwertigster Fensterprofile und der
entsprechenden Verglasung. Wir verlassen uns hierbei seit
Jahren auf die kompromisslose Qualitét der Herstellers VEKA®
und Semcoglas®. Unser Fenster-Fachbetrieb ist zudem
ausgezeichnet mit dem Fenster-Siegel 2021 fur ,Herausragende
Qualitat bei der Fensterabdichtung™!

Ihr zuklinftiges Haus wird mit witterungsbestandigen
Kunststofffenstern der neuesten 6-Kammer-Generation (82 mm
Einbautiefe) einschlieBlich Stahlkerneinlage und Drei-Lippen-
Dichtung sowie der bewahrten 3-fach-Verglasung (Uy=0,6) mit
thermisch optimiertem Randverbund ausgestattet.

Die Dreh-Kipp-Beschlage zur Einhandbedienung sind verdeckt
liegend und einbruchhemmend. Die Pilzkopfverriegelungen
runden das Sicherheitspaket sinnvoll ab.

Holz- oder Aluminiumfenster, farbige Fenster oder Fenster mit
Sprossen oder Sonderformen sind ebenfalls mdglich und werden
gesondert vereinbart.

Winschen Sie bodentiefe Fenster im Obergeschoss, werden
diese mit feststehendem Unterteil aus Verbund-Sicherheits-Glas
(VSG) hergestellt.

Fenstergriffe wahlen Sie aus unseren Vorlagemustern des
renommierten Beschlagherstellers Hoppe®.

Die Fensterbdnke innen wie auBen wahlen Sie aus der
reichhaltigen Mustervorlage diverser Natur- oder Kunststeine —
ohne Mehrpreis. Sofern Sie sich flir eine Fassade mit
Warmedammverbundsystem (WDVS) entschieden haben,
werden AuBenfensterbdnke aus pulverbeschichtetem Aluminium
in weiB oder eloxiert in EV1 (silber) montiert.

Bei einer Klinkerfassade werden die AuBenfensterbanke als
Rollschicht hergestellt.
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4.14 Rollladen

Rollldden sind nicht im Gesamtpreis enthalten, kénnen aber
gern gesondert vereinbart werden. Entscheiden Sie sich flir
Rollldden, kénnen Sie zwischen Kunststoff oder
Aluminiumrollladen wahlen. Weiterhin gilt es zu entscheiden, ob
Sie die Bedienung Uber Gurtziige oder elektrisch vornehmen
mochten. Unsere elektrisch einstellbaren Antriebe sind duBerst
gerauscharm und mit Hinderniserkennung ausgestattet. Wir
beraten Sie gern.

Die Rollladenkasten sind sogenannte Aufsatzkasten, die
wandintegriert mit auBenliegender Revisionséffnung montiert
werden. Es handelt sich hierbei um hervorragend geddmmte
Rollladenkasten des bekannten Herstellers Beck+Heun®.

4.15 Haustir

Die Haustir ist das vielbeschriebene Aushangeschild oder die
Visitenkarte Ihres Hauses. Lassen Sie sich stilsicher beraten und
wahlen Sie aus 20 verschiedenen Turmodellen aus dem
exklusiven Hause Obst® - ohne Mehrkosten!

Wechselgarnitur vom Hersteller Hoppe®, Mehrfachverriegelung
mit Massivschwenkriegeln, massive Haustiirbander und ein
Profilzylinderschloss mit Not- und Gefahrenfunktion sorgen flir
Sicherheit und eine auBergewdhnliche Haptik Ihrer
Hauseingangstdir.

ENDE ERWEITERTER ROHBAU
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5. Innenausbau

b

5.1 Dadmmung und Trockenbau

Sofern nicht anders vereinbart, werden Dachraume (Spitzboden)
als Kaltdacher ausgefiihrt. Die Dammebene liegt somit oberhalb
der beheizten Wohnraume. Wir bedienen uns auch hierbei
ausschlieBlich der Produkte namhafter Hersteller gemaB den
Anforderungen der Warmeschutzberechnung und somit der
Energieeinsparverordnung.

Die mineralische Dammung wird in der Starke von 240 mm nach
Warmeschutznachweis eingebracht. AnschlieBend und somit auf
der Rauminnenseite wird die Dampfsperrfolie verlegt und
luftdicht miteinander und mit den angrenzenden Bauteilen
verklebt.

Die Beplankung raumseitig erfolgt mittels Gipskarton-
Leichtbauplatten. Die StoBfugen werden gespachtelt und
geschliffen um auch hier die Oberflachenqualitat Q2 zu
erreichen. Die so geschaffene Oberflache stellt somit den
idealen Untergrund flir Tapeten oder Malervlies dar.
Wandanschlussfugen werden malerseitig geschlossen und sind
nicht Bestandteil des Leistungsumfanges.

Fir den Zugang zum Spitzboden erhalten Sie eine
warmegedammte Bodeneinschubtreppe, welche nach Ihren
Winschen unter Beriicksichtigung von statischen Erfordernissen
positioniert werden kann.

5.2 Elektroinstallation

Die richtige Planung von Steckdosen, Lichtschaltern,
Mediendosen, Lichtauslassen etc. erfordert viel Voraussicht und
Vorstellungskraft bereits wahrend der Planung. Um Ihnen die
Entscheidungen etwas zu erleichtern, fihren wir nach
Fertigstellung des Rohbaus gemeinsam mit unserem erfahrenen
Elektromeister eine Baubegehung durch. Hierbei entscheiden wir
raumweise an welcher Stelle welches Medium platziert werden
soll. Nachfolgend finden Sie unseren Planungsvorschlag
bezliglich der Anzahl der einzelnen Elemente, die bereits im
Gesamtpreis enthalten sind.

Grundsatzlich erfolgt die Verlegung aller Leitungen unter Putz.
Bei Kellergeschossen aus WU-Beton sowie im HAR auf Putz. Die
Elektroinstallation beginnt unsererseits ab dem
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Hausanschlusskasten des ortlichen Versorgers im
Hausanschlussraum. Der Zahlerschrank aus weiB lackiertem
Stahlblech, die Absicherung der Stromkreise durch
Sicherungsautomaten und ggf. notwendige zusatzliche
Sicherungsautomaten, Potentialausgleich sowie
Fundamenterder gehdren zum Leistungsumfang und werden
nach den gltigen VDE-Vorschriften ausgefuhrt.

Elektrogrundausstattung

Diele

1 Wechselschaltung

1 Brennstelle Decke

1 Brennstelle Wand

1 Steckdose

1 Klingelanlage mit Gong

1 Schalter AuBenbrennstelle

HAR

1 Brennstelle

1 Ausschaltung

1 Steckdose

1 Steckdose Waschmaschine

1 Stromanschluss Heizungsanlage (zusatzlicher Zahlerplatz bei
Wahl einer Warmepumpenanlage gegen Aufpreis mdglich)

Gaste-WC

1 Brennstelle

1 Ausschaltung
1 Steckdose

Kiche

1 Brennstelle

1 Ausschaltung

6 Steckdosen

1 Doppelsteckdose
1 Anschluss E-Herd

Wohnen & Essen

2 Brennstellen

1 Serienschaltung

5 Steckdosen

1 Schalter AuBenbrennstelle
1 TV/Radio Dose

1 Telefondose

1 Netzwerkdose
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Flur

1 Brennstelle

1 Kreuzschaltung mit 4 Schaltern
1 Steckdose

Kinderzimmer/Gaste- oder Arbeitszimmer
1 Brennstelle

1 Ausschaltung

3 Steckdosen

1 2-fach Steckdose

1 Netzwerkdose

1 TV/Radiodose

Schlafzimmer

1 Brennstelle

1 Ausschaltung

1 Steckdose

2 2-fach Steckdosen

Bad

2 Brennstellen
1 Ausschaltung
2 Steckdosen

Terrasse
1 AuBenbrennstelle
1 AuBensteckdose

Hauseingang
1 AuBenbrennstelle
1 Klingeltaster

Spitzboden
1 Brennstelle
1 Ausschaltung

Keller (sofern Vertragsbestandteil)
1 Brennstelle je Raum

1 Ausschalter je Raum

1 Steckdose je Raum

Die Erweiterung oder Reduzierung der Elektroanlage ist
problemlos mdglich. Bereits im Gesamtpreis enthalten sind 10
zusatzliche Steckdosen, die Sie frei im gesamten Haus platzieren
kdnnen.

Eine Netzwerkschaltung, Router, Telefon- oder Satellitenanlage
ist nicht im Gesamtpreis enthalten.
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5.3 Innenputz

Sobald die Rohinstallation der Elektroleistung durchgefiihrt
wurde, beginnen wir mit den Innenputzarbeiten. Hierzu werden
alle Wohngeschosse mit einem Maschinen-Gipsputz der
Qualitatsstufe Q2 versehen. Somit erhalten Sie einen
tapezierfahigen Untergrund. Sofern Sie Ihre Innenwande ohne
Tapeten farblich gestalten mdchten, empfehlen wir eine
zusatzliche Feinspachtelung oder die Verwendung von
Malervlies.

Technik furs Leben

5.4 Heizungstechnik

Zur Wahl des richtigen Heizsystems fiir Ihr Zuhause ist es
unbedingt notwendig, dass Bauvorhaben ganzheitlich zu
betrachten und das fur Sie optimal zugeschnittene und
angepasste Energiekonzept zu erarbeiten — worauf Sie sich beim
Bauunternehmen Annel verlassen kénnen. Die hochwirksame
Warmedammung in Kombination mit einem modernen
Heizsystem sichert IThnen eine wirtschaftlich optimale Lésung.

Grundsatzlich statten wir unsere Hauser mit sehr effizienten
Gas-Brennwert-Technologien aus dem Hause BOSCH® oder
VIESSMANN aus und kombinieren diese Anlage mit einer
solarthermischen Anlage zur Brauchwassererwarmung und einer
komfortablen FuBbodenheizung mit Einzelraumsteuerung. Sind
geanderte oder zusatzlich Technikkomponente notwendig oder
gewlinscht, stehen bewehrte, alternative Technologien wie Sole-
Wasser-Warmepumpe einschlieBlich Erdsonden, Luft-Wasser-
Warmepumpe oder/und kontrollierte Wohnraumliiftung mit
Warmeriickgewinnung zur Wahl und werden dann gesondert
vereinbart. Bei der Wahl eines der vorstehenden Heizsysteme
kommen ausschlieBlich Techniken der fihrenden Hersteller wie
z.B. BOSCH®, VIESSMANN® oder PLUGGIT® zum Einsatz.

Die Bauunternehmen Annel Heizungsmeister beraten Sie im
Vorfeld der Planung umfassend und weisen Sie nach
Fertigstellung der jeweiligen Anlage detailliert in die Benutzung
ein. Der Abschluss eines Anlagenwartungsvertrages ist jederzeit
moglich und wird empfohlen.
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5.5 Sanitarinstallation

Zur Sanitdrinstallation gehort die komplette Verlegung von Ver-
und Entsorgungsleitungen innerhalb des Hauses. Die
Sanitarinstallation beginnt raumseitig im Hausanschlussraum ab
dem Hausanschluss Trinkwasser, hinter der vom ortlichen
Versorger montierten Wasseruhr. Alle Kalt- und Warmwasser-
leitungen werden aus absolut korrosionsbestandigem
Mehrschichtverbundrohr hergestellt — weil Sie wissen,
Kompromisse bei der Qualitat gehen wir nicht ein.

Die Anzahl und Position der einzelnen Sanitarobjekte ergeben
sich aus der jeweiligen Planung. Als Hersteller flir unsere
Badkeramik haben wir uns fiir die hochwertigen und zeitlosen
Objekte von Villeroy & Boch® der Serie Architectura
entschieden. Somit erhalten Sie Waschtische, WC und WC-Sitz
aus einer Serie.

Stilsicher kombiniert zur Badkeramik, haben wir auch die Wanne
Architectura von Villeroy & Boch® fiir Sie ausgewahlt. Mit den
Abmessungen von 180cm x 80cm entspannen Sie nach
Herzenslust in Threr neuen Wohlfiihloase. Sie haben es sich
verdient.

Ihre neue Dusche ist in jedem Falle eine bodengleiche Dusche.
Diese ist bereits mit einer superflachen Duschtasse (nur 2,5 cm
Profilhohe) des Herstellers KALDEWEI® der Serie ,Superplan®
ausgestattet und misst komfortable 90 cm x 90 cm. Wiinschen
Sie eine bodengleiche Dusche mit Fliesung und Mitten- oder
Duschrinnenablauf, kénnen Sie dies gesondert vereinbaren.

Die Wahl der Duschtrennwand hangt von der Positionierung und
Gestaltung der Dusche ab (eine Wandflache, Aufstellung tiber
Eck, dreiseitige Wandeinfassung etc.) Eine pauschalisierte
Duschtrennwand ist daher im Gesamtpreis nicht enthalten und
kann nach bestatigter Planung gesondert vereinbart werden.

Auch bei der Auswahl der Badarmaturen haben wir nichts dem
Zufall Uberlassen. Sie erhalten Aufputz Badarmaturen von
Grohe® der Serie Eurosmart Cosmopolitan gem. Mustervorlage.

Sollten unsere Planungsvorschldge nicht Ihren Anklang finden,
sind wir auch gern bei der Montage bauseits zur Verfligung
gestellter Sanitarobjekte oder Armaturen behilflich — Flexibel zu
reagieren ist unsere Starke!

Zugehorig zur Sanitarinstallation sind selbstverstandlich auch der
Waschmaschinen- und Geschirrspuileranschluss sowie der
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AuBenwasserhahn an einer AuBenwand des HAR.

5.6 Estrich

Der Estrich stellt die Basis fiir Ihren FuBbodenbelag dar. Er ist
das Bindeglied zwischen FuBbodendammung, FuBbodenheizung
und Belag. Er sorgt fiir die nétige Festigkeit und die optimale
Warmeverteilung der FuBbodenheizung. Die langjahrige
Erfahrung mit diversen Estrichsystemen ist ausschlaggebend fiir
unsere erste Wahl — Wir bieten Ihnen daher in allen
Wohnraumen mit FuBbodenheizung einen schwimmend
verlegten Zementestrich an, der mit hdchster Sorgfalt in Ihr
neues Heim eingebracht wird. Der umlaufende
Randdammstreifen verhindert wirksam die Schalllibertragung
vom FuBboden auf die angrenzenden Wande.

5.7 Fliesen

Die richtige Wahl der Fliesen flir Bader, Kiiche und Wohnraume
ist mitunter nicht leicht. Eine schier uniiberblickbare Fiille von
Angeboten, verschiedenen Farben, Strukturen, Formen und
GroBen wird Ihnen die Entscheidung nicht einfach machen. Wir
helfen! Wir haben fiir Sie einen reinen Fliesenmaterialpreis von
25,00 €/m2 im Gesamtpreis kalkuliert. In unserem
Bemusterungszentrum kdnnen wir mit einer breiten Palette
verschiedenster Fliesen in diesem Preissegment aufwarten.
Sollten Sie dennoch nicht fiindig werden, erhalten Sie eine
Gutschrift fiir die zu belegenden Flachen und stellen Ihre
Wunschfliese bauseits zur Verfligung.

Bereits im Gesamtpreis enthalten sind Fliesen und deren
Verlegung im Format bis 60cm Kantenldnge (Bodenfliesen
immer mit Sockel):

- Diele (Boden), HAR (Boden), Kiiche (Boden)

- Gaste WC (Boden, Wande bis 1,50m)

- Bad (Boden, Wande tlirhoch)

Raumseitige Kanten erhalten weiBe Kunststoffprofile, die
Verfugung erfolgt in zementgrau und Wandanschlussfugen
werden als dauerelastische Arbeitsfugen mittels Silikon in
Fugenfarbe geschlossen. Fliesen gréBerer Formate,
Natursteinbelage oder Fliesen mit erhdhtem Verlegeaufwand
(z.B. Mosaike oder Intarsien) kénnen zu Mehrkosten fiihren.
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5.8 Innentiiren

Sie erhalten hochwertige Innentiiren mit Réhrenspankern, CPL-
Beschichtung und abgerundeten Umfassungszargen des
exklusiven Herstellers PRUM®, Sie wéhlen aus zahlreichen
Dekoren gemaB Mustervorlage.

Die elegante Anmutung Ihrer Innentiiren wird durch die Wahl
der Driickergarnituren aus dem Hause HOPPE® mit 10-jahriger
Funktionsgarantie perfekt erganzt.

5.9 Geschosstreppe

Sofern Ihr Haus mit einer oder mehreren Geschosstreppen
ausgestattet ist, verbinden wir die Etagen mit einer
hochwertigen Vollholztreppe aus Buche, die flir jedes
Bauvorhaben individuell gestaltet und gefertigt wird. Es handelt
sich um eine Wangentreppe mit Trittstufen, Gelander und
Brustungsgelander gemaB Planung. Sie kdnnen aus verschieden
Gelanderstaben, Pfosten und Handlaufen frei wahlen und somit
Ihre personliche Wunschtreppe konfigurieren.

Weitere Holzsorten, verschiedene Beizungen oder Lackierungen
wie auch Beton- oder Stahltreppen kénnen gesondert vereinbart
werden — wir beraten Sie gern!

ENDE AUSBAUSTUFE SCHLUSSELFERTIG

6. Maler- und FuBbodenbelagsarbeiten

Maler- und FuBbodenbelagsarbeiten kdnnen gesondert in
Auftrag gegeben werden. Gern unterbreiten wir Ihnen ein
Angebot.
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7. Kiliche

Der geselligste Mittelpunkt in nahezu jedem Zuhause ist wohl
die Kiiche. Dies auch véllig zu Recht, schaut man sich die
ultramodernen und mitunter durchgestylten Kiichen der
heutigen Zeit oder aber auch gemiitliche Landhauskiichen mit
modernster Technik an.

Bereits wahrend der Planung Ihres Hauses sollten also moglichst
viele Wiinsche und Ideen fir die Kiiche berticksichtigt werden.
Die richtige Positionierung von Schaltern, Steckdosen und
Abfliissen oder Zuleitungen ist von groBer Bedeutung.

Sofern Sie es wiinschen, stellen wir gern einen Kontakt zu
unserem langjahrigen Partner Fa. RUDER-Kichen her. Sie
erhalten dann auf der Grundlage unserer Hausplanung Ihren
entsprechenden Kiichenplan und somit Installationsplan fir die
weiteren Gewerke.

Bei Unterzeichnung unseres Bauvertrages erhalten Sie einen
Kiichengutschein in Hohe von 1.000,00 Euro.

8. Bauseits zu erbringende Voraussetzungen und Leistungen:

a) Vermessungsleistungen. Fir Ihr Bauvorhaben bendtigen wir
einen amtlichen Lageplan eines 6ffentlich bestellten
Vermessungsingenieurs (ObVI) in 5-facher Ausfertigung. Zur
Ubertragung des Baukdorpers auf Ihr Baugrundstiick ist die
sogenannte Feinabsteckung (bei Gebdauden mit Keller zusatzlich
die Grobabsteckung) notwendig und weiterhin die
Einmessbescheinigung nach erfolgter Bodenplattenlegung. Die
Wahl des ObVI obliegt Ihnen. Gern sind wir Ihnen hierbei
behilflich.

b) Baufreiheit und Zufahrt. Das Baugrundstlick muss ftir
Baufahrzeuge bis 40t befahrbar und zuganglich sein. Die
Mindestzufahrtsbreite liegt bei 3m. Bendétigte Lager- und
Standflachen fiir Material und Baugerate sind entsprechend
vorzuhalten. Der Bauplatz muss frei von Baum- und
Strauchwerk sowie frei von Gebauden oder Gebaudeteilen sein.
Eine gegebenenfalls notwendige BaustraBe oder
Baustellentiberfahrt gemaB den Anforderungen des zustandigen
Tiefbauamtes, wird dann gesondert vereinbart.

Ein gemeinsamer vor Ort Termin auf dem Baugrundstlick bringt
Aufschluss Uber die evtl. durchzufiihrenden MaBnahmen.

¢) Beantragung und Beauftragung der einzelnen Medien zur Ver-
und Entsorgung Ihres zukiinftigen Hauses. Fir jedes
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Neubauvorhaben miissen die Antrage zur Herstellung der
einzelnen Hausanschliisse (Wasser, Abwasser, Strom, Gas,
Telefon, TV) bei den jeweils zustandigen ortlichen Versorgern
bauseits gestellt werden. Sie erhalten dann die einzelnen
Angebote zur Herstellung und bestétigen diese. Gern sind wir
Ihnen hierbei behilflich. Wir unterbreiten Thnen auch gern ein
Angebot zur internen ErschlieBung, d.h. die Verlegung der
einzelnen Medien zwischen dem Ubergabepunkt der Versorger
an der Grundstucksgrenze bis hin zur Hauseinfiihrung.

d) Gebuihren. Anfallende Gebiihren der Bauamter, Behérden
oder sonstiger Gebiihren (z.B. Baugenehmigungsgebdihr, in
einigen Bundeslandern Priifstatikergebiihren, Gebihren fiir
Halteverbotszonen im 6ffentlichen StraBenland oder fiir zeitlich
befristete StraBensperrungen, Uberfahrtsgenehmigungen etc.)
sind bauseits zu tragen.

e) Baustrom, Bauwasser, Baustellen-WC. Die Bereitstellung von
Baustrom (380V/32A) und Bauwasser (Entnahmestelle bis ca.
20m von der Baustelle mit 4 bar Leitungsdruck) sowie eines
Baustellen-WC mit wdchentlicher Sauberung sind bauseits
sicherzustellen.

LT TR T

f) Gltigkeit der Baubeschreibung. Diese Baubeschreibung gilt
nur fir die im Bauvertrag vereinbarten Leistungen. Sofern es
aus technischen Griinden oder wegen behdrdlicher Auflagen
oder Forderungen notwendig sein sollte, kann das
Bauunternehmen Annel Anderungen in der Bauausfiihrung, der
Baustoffwahl oder Ausstattung vornehmen. Voraussetzung
hierbei ist gleichbleibende oder héherwertige Qualitat.

g) Garantie. Die Garantiezeit betréagt gemaB BGB 5 Jahre.
Abweichende Garantiezeiten einzelner Hersteller werden hiervon
nicht bertihrt (bspw. 30 Jahre Garantie auf die Dachziegel etc.)

h) Sonstiges. Moblierungen in den Grundrissen sind nicht
Leistungsbestandteil. Sie dienen lediglich der
Veranschaulichung. Alle angegebenen MaBe sind RohbaumaRBe.

i) Urheberrecht. Die Bauunternehmen Annel GmbH besitzt das
Urheberrecht an Text und Bild dieser Baubeschreibung, sofern
die Urheberrechte einzelner Produktbilder der Hersteller hiervon
nicht berihrt werden. Alle Gibermittelten Unterlagen,
insbesondere diese Baubeschreibung, Angebote, Entwiirfe oder
Zeichnungen jeglicher Art, sind geistiges Eigentum der
Bauunternehmen Annel GmbH. Eine Weitergabe an Dritte ist
ohne Zustimmung nicht gestattet.
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